UCHWALA NR XI1V.69.2025
RADY GMINY WASEWO

z dnia 29 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebéw geodezyjnych
Brudki Nowe, Brudki Stare, Grady, Mokrylas Szlachecki , Przedswit, Rzasnik WloScianski i Ulasek
w Gminie Wasewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2025r. poz. 1153) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2024r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.) oraz uchwata Nr XLII[.308.2023 Rady
Gminy Wasewo zdnia 24 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrgbow geodezyjnych Brudki Nowe, Brudki Stare, Grady,
Mokrylas Szlachecki, Przedswit, Rzasnik Wloscianski i Ulasek w gminie Wasewo oraz po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo
przyjetych uchwata Nr XXII.183.2021 Rady Gminy Wasewo z dnia 29 czerwca 2021 r., Rada Gminy Wasewo
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow obrebéw
geodezyjnych Brudki Nowe, Brudki Stare, Grady, Mokrylas Szlachecki, Przed$wit, Rzasnik WloScianski
i Ulasek w gminie Wasewo, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obje¢tego planem, o ktorym mowa w ust. 1, sg okreslone w czesci graficznej planu,
sporzadzonej na mapie zasadniczej w skali 1: 1 000.

3. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) cze$¢ graficzna planu - stanowigca zatgcznik nr 1 (arkusze od 1 do 8 oraz arkusz legendy);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania — stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — stanowigce zalacznik nr 4.
§ 2. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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8) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachoéw;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia w czgséci graficznej planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci w metrach;
5) przeznaczenie terenow.
2. Pozostate oznaczenia w czesci graficznej planu majg charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ granicy dziatki, ktory przylega do drogi, z ktérej odbywa
si¢ gtéwny wjazd na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekraczaé przy
budowie nowych budynkow oraz rozbudowie istniejgcych, z pominieciem gankow, wykuszy, okapoéw
i gzymséw wysunietych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 metra, atakze z pominigciem czeSci
podziemnych budynku, elementéw termomodernizacji oraz elementéw wejscia do budynku - schodoéw,
podestow, zadaszen i pochylni dla osob ze szczegolnymi potrzebami;

4) powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym mierzong po wewnetrznej dlugosci §cian pomieszczen,
z wylaczeniem pomieszczen gospodarczych, toalet, wewnetrznych stanowisk postojowych oraz
powierzchni ogdlnokomunikacyjnych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu, wyznaczong liniami rozgraniczajagcymi oraz
okreslong symbolem przeznaczenia terenu, a w przypadku wystgpienia wigcej niz jednego terenu o tym
samym przeznaczeniu, kolejnym numerem wyr6zniajagcym dany teren spos$rdd innych o tym samym
przeznaczeniu, dla ktérej obowigzuja ustalenia planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z czg¢$cig graficzng planu.

2. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terendw oznaczone symbolami:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;
2) teren drogi dojazdowej — KDD;
3) teren zabudowy zagrodowej — RZM;

4) teren lasu — L.
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3. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terendow oznaczonych symbolami: 1KDD i 2KDD, stanowig granice
rozmieszczenia terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu i zabudowy, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§ 6. 1. Ustala si¢ sytuowanie budynkéw zuwzglednieniem wyznaczonych w czgsci graficznej planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Ustala si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

3. Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
1) budynkoéw: zgodnie z przepisami szczegdlowymi;
2) budowli:

a) z zakresu tacznosci publicznej: 70 m,

b) rolniczych: 15 m,

¢) niewymienionych w lit. a-b: 9 m.

4. Ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:

1) naturalne kolory materiatow i oktadzin imitujacych te materiaty, takich jak kamien, drewno, cegla
ceramiczna, aluminium, miedz, stal nierdzewna;

2) tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szarosci, zotci, bezu, brazu.
5. Ustala si¢ geometri¢ dachow budynkow:

1) mieszkalnych jednorodzinnych imieszkalnych w zabudowie zagrodowej - dachy pochyle: dwu lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;

2) pozostatych, niewymienionych w pkt 1:
a) dachy ptaskie,
b) dachy pochyte o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 12° do 45°.
6. Ustala si¢ pokrycie i kolorystyke dachéw pochytych:

1) blachg w kolorze naturalnym lub grafitowym;

2) dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniach: czerwieni,
brazu, szaro$ci, grafitu lub ciemnej zieleni;

3) dachdéwka fotowoltaiczng (dachy solarne).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Wskazuje sig, iz cze$¢ obszaru planu, zgodnie z czescig graficzng planu, potozona jest w obszarze
Natura 2000 ,,Puszcza Biata”, dla ktérego obowigzujg ustalenia przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
przyrody.

2. Wskazuje si¢, w czgsci graficznej planu obszar, w obrebie ktorego potozone sa urzadzenia wodne —
drenowania, dla ktérego obowiazuja ustalenia przepisow odrebnych z zakresu Prawa wodnego.

3. Zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem przedsigwziec:

1) z zakresu uzbrojenia terenu,
2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w terenie oznaczonym symbolem RZM.
4. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych wskazuje sig:

1) odprowadzanie $ciekéw do wadd i ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa wodnego;
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2) podczyszczanie wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala si¢ wymagania dotyczace sposobu
zaopatrzenia w ciepto oraz pozyskania energii cieplnej zgodnie z §8 ust. 10—11.

6. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom hatasu dla terenow oznaczonych symbolami
MNW i RZM, nie moze przekraczaé¢ dopuszczalnych wielkosci okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
Prawa ochrony $rodowiska jak dla terenow ,,pod zabudowe mieszkaniowg”.

7. W zakresie ochrony krajobrazu, wtym ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego, ustala si¢
zachowanie czgéci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z przepisami szczegotowymi, atakze ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz pozostale wskazniki
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami rozdziatow 1111 VIII.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy i remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w obszarze planu oraz budowy nowych na terenach drog dojazdowych.

2. Dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami okres§lonymi w ust. 1,
jezeli brak jest mozliwosci ich budowy w tych terenach, za wyjatkiem terendéw lasow.

3. W zakresie sieci i urzgdzen infrastruktury wodociagow:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o sie¢ wodociaggowa o srednicy przewodow od 90 mm oraz
gminne ujecia wod zlokalizowane poza obszarem planu. Powigzanie z ukladem zewnegtrznym stanowig
istniejace sieci wodociagowe zlokalizowane poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury kanalizacji:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do gminnej oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej poza
obszarem planu, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy przewodow od 110 mm. Powigzanie
z uktadem zewnetrznym stanowi istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej zlokalizowana poza obszarem planu;

2) w razie braku warunkow przylaczenia sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzanie Sciekow
bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub do zbiornikow bezodpltywowych, z ktorych Scieki
beda transportowane do oczyszczalni §ciekéw zlokalizowanej poza obszarem planu. Ustala si¢ tymczasowe
uzytkowanie zbiornikdw bezodplywowych, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej umozliwiajacej
realizacje przylacza.

5. W zakresie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ ich odprowadzanie na wilasny teren nieutwardzony, w tym do dotéw chlonnych, zbiornikow
retencyjnych lub rowoéw przepuszczalnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni szczelnych terenéw drog
dojazdowych do otwartych lub zamknigtych systemow kanalizacyjnych odprowadzajacych te wody do wod
powierzchniowych potozonych poza obszarem planu.

6. Wskazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury gazowe;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazowa o $rednicy przewodow od 32 mm oraz stacje
redukcyjno-pomiarowa zlokalizowang poza obszarem planu. Powigzanie z uktadem zewngtrznym stanowia
istniejace sieci gazowe zlokalizowane poza obszarem planu;

2) wskazuje sie, ze urzadzenia infrastruktury technicznej - gazownictwa powinny by¢ lokalizowane zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

8. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej:

1) ustala si¢ rozwo6j systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych
o napi¢ciu od 0,4kV, wyprowadzonych ze stacji transformatorowych potozonych w obszarze planu i poza
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jego granicami. Powigzanie zukladem zewngtrznym stanowig istniejace sieci elektroenergetyczne
zlokalizowane poza obszarem planu;

2) w terenach oznaczonych symbolami MNW i RZM dopuszcza si¢ budowe linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia wytacznie jako podziemnych;

3) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia lub
z indywidualnych instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii z uwzglgdnieniem zasad
okreslonych w ust. 11.

9. W zakresie o$wietlenia terenow drog ustala si¢ zasilanie zrodel swiatta z sieci podziemnych.

10. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zasilanie w energie
cieplna:

1) z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem gazu ziemnego, gazu ptynnego lub energii elektryczne;j,
atakze dopuszcza si¢ zastosowanie rodzajow instalacji ipaliw konwencjonalnych innych niz wyzej
wymienione zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)z sieci cieplowniczej o $rednicy przewodéw od 32 mm zasilanej zurzadzen cieptowniczych
zlokalizowanych poza obszarem planu, po ich zrealizowaniu;

3) z indywidualnych instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii z uwzglgdnieniem
zasad okreslonych w ust. 11.

11. Zakazuje si¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii:
1) o mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 100 kW;
2) elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
3) otrzymujacych energi¢ z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptynow.
12. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w oparciu o sieci telekomunikacyjne lub urzadzenia bezprzewodowe;
2) ustala si¢ budowe¢ nowych sieci telekomunikacyjnych jako podziemnych;

3) wskazuje si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 9. 1. Ustala si¢ parametry i klasyfikacje terendw komunikacji drogowej publicznej zgodnie z cze$cia
graficzng planu i przepisami szczegoélowymi.

2. Ustala si¢, ze tereny drog dojazdowych zapewniaja powigzanie komunikacyjne obszaru planu
z drogowym uktadem zewngtrznym.

3. Ustala si¢ minimalng liczbe¢ stanowisk postojowych:
1) 2 stanowiska postojowe na mieszkanie;
2) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

4. Wskazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Ustala sig¢ lokalizacje stanowisk postojowych, o ktorych mowa w ust. 3 w granicach dziatki budowlanej
planowanej inwestycji.
Rozdzial 7.
Stawka procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 5%.
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Rozdzial 8.
Przepisy szczegétowe

§ 11. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MNW: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca to jest budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace wraz z towarzyszacymi
budynkami gospodarczymi lub garazowymi, drogami lub dojazdami wewngtrznymi, dojs$ciami, stanowiskami
postojowymi.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego
w ust. 1:

1) dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych §ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4 na dziatce budowlanej;

5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,017 na dziatce budowlanej;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 9 m, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazowych, dla ktorych
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢: 5 m.

3. Ustala si¢ zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenie wymienionym w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka: 90°
z tolerancja do 25%.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenie wymienionym
wust. 1 - 1800 m?.

5. Dopuszcza si¢ dla terenu wymienionego w ust. 1 uzyskanie dziatek w wyniku scalenia ipodziatu
nieruchomosci oraz wydzielenie nowych dzialek budowlanych o parametrach innych niz okreslone w ust. 3-4
wylacznie pod droge wewnetrzna o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m oraz pod urzadzenia infrastruktury
technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia.

§ 12. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD: droga dojazdowa to jest
drogi wraz z towarzyszacymi drogami rowerowymi.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terené6w wymienionych w ust. 1 zgodnie z cze$cia
graficzng planu.

§ 13. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem RZM: zabudowa zagrodowa to jest
budynki mieszkalne, gospodarcze, inwentarskie igarazowe, budowle rolnicze wraz ztowarzyszacymi
dojazdami wewngtrznymi, doj$ciami, stanowiskami postojowymi.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego
w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8 na dziatce budowlanej;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 na dziatce budowlanej;

5) maksymalna wysokos¢ budynkow: 9 m, za wyjatkiem budynkoéw gospodarczych iinwentarskich, dla
ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢: 12 m oraz za wyjatkiem budynkow garazowych, dla ktorych
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢: 6 m.

§ 14. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami od 1L do 5L: las to jest grunt uzytkowany
jako las w rozumieniu przepisow odrgbnych, z zakazem lokalizacji budynkow i parkingdw lesnych.
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Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wasewo.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego. Przewodniczacy Rady Gminy Wasewo

Przewodniczacy Rady Gminy
Wasewo

Tadeusz Bak
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr XIV.69.2025
Rady Gminy Wasewo z dnia 29 wrze$nia 2025r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw obrebéw geodezyjnych Brudki Nowe, Brudki Stare, Grady, Mokrylas Szlachecki,
Przed$wit, Rzasnik Wloscianski i Ulasek w gminie Wasewo

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebéw geodezyjnych
Brudki Nowe, Brudki Stare, Grady, Mokrylas Szlachecki, Przedswit, Rzasnik Wtoscianiski i Ulasek
w gminie Wasewo zostal sporzadzony na podstawie uchwaty nr XLII.308.2023 Rady Gminy Wasewo
z dnia 24 maja 2023r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Plan zostal opracowany zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130, z péZn. zm.), rozporzqdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) oraz w sposéb nie
naruszajacy polityki przestrzennej gminy okredlonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo (zwanym dalej ,Studium”) przyjetym uchwala
nr XXIL.183.2021 Rady Gminy Wasewo z dnia 29 czerwca 2021 r. W przypadku przedmiotowego
planu zastosowanie ma art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.),
poniewaz w gminie Wasewo plan ogdélny nie wszedl w zycie. W ww. artykule ustalono, ze plan
miejscowy, w takiej sytuacji, nalezy opracowac nie naruszajac ustaleri obowiazujacego studium, przy
czym nie jest wymagane sporzadzenie projektu planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz
stwierdzenie przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustaleni tego studium , w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii oraz ich stref ochronnych” od dnia wejScia w zycie ww. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tj. od 24 wrzesnia
2023 r.).

W ww. Studium gminy Wasewo wyodrebniono strefy funkcjonalno-przestrzenne, w ramach ktérych
wydzielono obszary o przewadze danych funkcji. Okreslonym w Studium strefom odpowiadaja
nastepujace tereny ustalone w planie miejscowym:

o w strefie wielofunkcyjnej o dominacji funkcji mieszkaniowej - obszarze zabudowy zagrodowe;j,
mieszkaniowej lub ustugowej w planie wyznaczono tereny: MNW - zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej oraz RZM - zabudowy zagrodowej wraz z towarzyszacym uktadem
komunikacyjnym;

o w strefie rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej - obszarze rolnym z dopuszczeniem zabudowy
zwigzanej z gospodarka rolng i zalesieri oraz obszarze laséw i zadrzewien w planie wyznaczono
tereny: L - lasow;

o w obszarze, w ktérym wskazano droge publiczng klasy dojazdowej ukladu podstawowego w
planie wyznaczono teren: KDD - drogi dojazdowej.

Nalezy podkresli¢, iz w ww. Studium ustalono: ,,W obrebie stref funkcjonalno-przestrzennych, poza
wymienionym (...) przeznaczeniem obszaru, mozliwa jest rowniez lokalizacja terenéw infrastruktury
technicznej i komunikacji, a w strefach wielofunkcyjnych o dominacji funkcji mieszkaniowej oraz
o dominagcji funkgji ustugowej i produkcyjnej réwniez terenéw zieleni urzadzonej lub nieurzadzonej,
parkingéw, terenéw sportu i rekreacji, a takze terenéw rolnych i laséw.”

W  trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono procedure oceny oddzialywania
na srodowisko w zakresie zgodnym z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu miejscowego

1. W projekcie planu uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
iarchitektury poprzez odpowiednie zaplanowanie terenéw o réznym przeznaczeniu
w optymalnych miejscach tj. zaplanowano nowy teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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wolnostojagcej oraz powiekszenie terenu zabudowy zagrodowej w rejonach gminy
z wyksztalconym ukladem drég publicznych oraz obstugiwanych poprzez sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej (wodociagoéw i energetyki), a takze poprzez zaplanowanie terenéw drég
dojazdowych stuzacych obstudze mieszkaricéw gminy. Zaplanowanie nowych terenéw lasow
bedzie wplywaé na harmonie estetyczno-kompozycyjng krajobrazu i zwiekszac¢ jego pozytywne
oddzialywania na srodowisko.

2. W projekcie planu uwzgledniono potrzeby zréwnowazonego rozwoju umozliwiajac taki rozwoj
zagospodarowania i uzytkowania terenu, ktéry uwzglednia zapotrzebowania spoleczne wyrazone
m.in. wnioskami do planu oraz potrzebe réwnowagi przyrodniczej i trwaltosci procesow
przyrodniczych okreslajac wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz
majace wplyw na zmniejszenie podatnosci na zmiany klimatu, o ktérych mowa w pkt 4 niniejszego
uzasadnienia, a takze planujac w zréwnowazony sposob tereny zapewniajace naturalng wegetacje
ro$lin i retencje woéd opadowych i roztopowych oraz tereny, na ktérych istnieje mozliwosé
usytuowania zabudowy.

3. W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez dostosowanie
wskaznikéw zabudowy w obrebie terenéw zabudowy w obszarze planu do wystepujacych w
gminie parametrow. W projekcie planu nie dopuszczono do realizacji negatywnych dominant
przestrzennych, ustalajgc m.in. niska i ekstensywna zabudowe, stonowana kolorystyke elewacji
i tradycyjna kolorystyke dachéw pochytych. Dla percepcji krajobrazu istotne jest rowniez ustalenie
terenéw laséw oraz zachowanie na dziatkach budowlanych powierzchni biologicznie czynnej, w
obrebie ktdérej mozliwa jest realizacja zieleni urzadzonej. Obszary pokryte zielenig pozytywnie
wplywaja na odbiér wizualny przestrzeni.

W Studium nie wyznaczono na przedmiotowym obszarze przestrzeni publicznych wymagajacych
ksztalttowania waloréw krajobrazu, za§ w Audycie krajobrazowym wojewo6dztwa mazowieckiego
przyjetym uchwala nr 48/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. nie
wyznaczono w obszarze planu krajobrazéw priorytetowych.

4. W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania
wodami, ochrony gruntéw rolnych i lednych, ochrony z16z kopalin, zmniejszenia podatnosci na
zmiany klimatu - wprowadzajac ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, zawierajace
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z potrzeb
ochrony s$rodowiska okredlajac m.in. zasady realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko; zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii; zasady dotyczace ochrony zasobéw jakosciowych
iilodciowych woéd; regulacje majace na celu ochrone przed halasem oraz ograniczenie emisji
zanieczyszczen do powietrza (z uwzglednieniem obecnie obowiazujacej uchwaty nr 162/17 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa mazowieckiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw z pozniejszymi zmianami); regulacje majace na celu ochrone funkcjonowania
przyrodniczego i ksztaltowania krajobrazu (w tym ustalono: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych oraz wyznaczono tereny laséw).

W obszarze planu nie wystepuja grunty rolne klas bonitacyjnych I-1II podlegajace ochronie przed
zmiang ich przeznaczenia zgodnie z ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i lesnych. W jednym z fragmentéw obszaru planu znajduja sie natomiast grunty lesne podlegajace
ochronie przed zmiang ich przeznaczenia zgodnie z ww. ustawa. Procedujgc opracowanie planu
uzyskano zgode Marszatka Wojewddztwa na zmiane ich przeznaczenia na cele nierolnicze
i nieleéne (Decyzja Nr 41/2024 z dnia 29 maja 2024 r. na zmiane przeznaczenia 0,0635 ha gruntéw
lesnych niestanowiacych wilasnosci Skarbu Paristwa polozonych w obrebie geodezyjnym Ulasek
przeznaczonych w projekcie planu pod teren drogi dojazdowej).

Dwa fragmenty obszaru planu sa potozone w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000
Puszcza Biata. W planie wskazano obszar podlegajacy ochronie oraz obowigzek przestrzegania
rygoréw dla tej formy ochrony przyrody. Ponadto w przedmiotowym obszarze nie wystepujg inne
obszary i obiekty ochrony przyrody.

W obszarze planu nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.
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Spelnienie wymagari dotyczacych ochrony érodowiska przez sporzadzony plan miejscowy bylo
szeroko analizowane w prognozie oddzialtywania tego planu na $rodowisko. Autor prognozy
wskazal brak istotnego negatywnego oddziatlywania projektu planu na srodowisko. Opinia ta nie
zostala zakwestionowana przez organy opiniujace ww. dokument w procedurze strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko.

5. W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami poprzez ustalenie docelowego
zaopatrzenia w wode z komunalnego wodociggu iodprowadzania Sciekéw bytowych do
oczyszczalni Sciekéw poprzez przewody kanalizacyjne lub do przydomowych oczyszczalni
sciekéw, zaopatrzenia w ciepto budynkéw z indywidualnych Zrédel ciepla z zastosowaniem
rodzajéw instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne Zrédia energii
(przy czym w obszarze planu zakazano lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii: o mocy przekraczajacej 100 kW, wykorzystujacych energie wiatru, z
wylaczeniem urzadzenn o mocy mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych; z biogazu,
biogazu rolniczego oraz bioptynéw) zgodnie z przepisami odrebnymi (obecnie obowigzuje w tym
zakresie ww. uchwata nr 162/17 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2017 r.).
Ponadto w celu ochrony zdrowia ludzi, w tym redukcji lub ograniczenia negatywnego
oddzialywania istniejacych i planowanych terenéw zabudowy i komunikacji, wprowadzono
szereg innych ustalen majacych na celu ograniczenie ich oddzialywania na zdrowie ludzi,
wskazanych w pkt 4.

Nalezy podkreslié, iz w obszarze planu nie wystepuja zagrozenia zwigzane z naturalnymi
katastrofami takimi jak zagrozenie powodzia oraz zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych.
W sasiedztwie wyznaczonych terenéw zabudowy polozone sa natomiast lasy zwiekszajace ryzyko
wystapienia pozaréw. W planie, okreslajac nieprzekraczalne linie zabudowy, uwzgledniono
wymoég minimalnej odleglosci Scian budynkéw od granicy lasu - 12 m, co zapobiega
rozprzestrzenianiu sie pozaréw ijest zgodne z przepisami z tego zakresu.

Wymagania dotyczace ochrony zdrowia ludzi zostaly przeanalizowane podobnie jak wymagania
ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania planu na srodowisko. Autor prognozy wskazat
brak istotnego negatywnego oddzialywania omawianego planu na zdrowie ludzi. Opinia ta nie
zostala zakwestionowana przez organy opiniujace ww. dokument w procedurze strategicznej
oceny oddziatywania na érodowisko.

Przyjete w planie rozwigzania umozliwiaja realizacje dzialaii na rzecz oséb ze szczegdlnymi
potrzebami zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa powszechnego, w tym okreslonymi w
ustawie o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami oraz rozporzqdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie. Ponadto w planie wskazano obowiazek realizacji miejsc do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi tj. regulujaca te
tematyke ustawq z dnia 20 czerwca 1997 r. - Prawo o ruchu drogowym.

6. W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenia wskazujace

sytuowanie nowej zabudowy w obszarach o wysokim stopniu przygotowania do zabudowy,
wyposazonych w sieci infrastruktury technicznej (wodociagu i energetyki) oraz obstugiwanych
przez uklad drég publicznych. Powoduje to, iz nakfady finansowe ze $rodkéw publicznych
zwigzane z realizacjq planu w przestrzeni bedq nieduze.
Spelnienie wymagan dotyczacych waloréw ekonomicznych przestrzeni przez sporzadzony plan
miejscowy bylo analizowane w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia ww. projektu planu.
Autorzy prognozy wykazali, iz realizacja ustalen proponowanych w planie miejscowym jest
uzasadniona ekonomicznie.

7. W projekcie planu uwzgledniono prawo wlasnosci - majac na uwadze zasade, iz plan miejscowy
wraz z innymi przepisami ksztaltuje sposéb wykonywania prawa wtiasnoédci (art. 6 upizp)
przeanalizowano stan wiasnoéci gruntéw i ustalono przeznaczenie terenéw odpowiadajacego
oczekiwanej funkgji (przeznaczenie w planie zostalo okreslone przede wszystkim na podstawie
wnioskéw mieszkanicow gminy skladanych w ostatnich latach, a do planu nie wplynely uwagi
dotyczace przeznaczenia terenu czy wskaznikéw urbanistycznych). Lokalne ograniczenia zasad
zagospodarowania usankcjonowane w projekcie planu wynikaja z przepiséw prawa i zasad
wspolzycia spolecznego zwigzanych z ochrong $rodowiska i zdrowia ludzi czy koniecznosé
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ksztattowania ukladu komunikacyjnego o wymaganych parametrach.

8. W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczacych ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Uwzgledniono wymagania
funkcjonalne przestrzeni wskazujac m.in. ogélnodostepne tereny inwestycji celu publicznego -
drogi dojazdowe oraz pozostale uzbrojenie terenu. Uwzgledniono wymagania kompozycyjno-
estetycznych przestrzeni co wskazano w pkt 3. Ponadto potrzeby interesu publicznego zostaly
uwzglednione poprzez okreslenie zasad stuzacych ochronie zdrowia i bezpieczenstwa ludzi oraz
ich mienia wskazanych w pkt 5.

9. W projekcie planu uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j,
w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych poprzez ustalenia z zakresu zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy ukiadu komunikacyjnego oraz systeméw infrastruktury: wodociagow,
kanalizacji, elektroenergetyki, gazu, a takze Igcznosci, w tym sieci szerokopasmowych,
obstugujacych tereny zabudowy i powigzanych z ukladem zewnetrznym. Ustalono zgodnie
zwymogami przepiséw odrebnych izapotrzebowaniem parametry drég i sieci infrastruktury
technicznej. Ustalono budowe nowych urzadzen i sieci na terenach drég publicznych oraz
dopuszczono ich realizacje réwniez na innych terenach, jezeli brak jest mozliwosci ich budowy w
terenach drég, za wyjatkiem terenow lasow.

10.Sporzadzajac projekt planu zapewniono udzial spoleczefistwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej:

— w dniu 27 czerwca 2023 r. poinformowano spoleczenistwo o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i jego przedmiocie oraz o mozliwosci
skladania wnioskéw do ww. planu do dnia 21 lipca 2023 r. oraz organie rozpatrujagcym wnioski
zamieszczajac ogloszenie w prasie lokalnej, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
Wasewo, stupach ogloszeniowych i tablicy ogtoszeni Urzedu Gminy;

— wylozono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego
wgladu oraz zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami, co zostalo poprzedzone zamieszczeniem ogloszenia w dniu 8 lipca 2025 r.
w prasie lokalnej, na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Wasewo,
stupach ogtoszeniowych i tablicy ogloszern Urzedu Gminy, informujacym spoleczenistwo
owylozeniu powyzszych dokumentéw oraz o mozliwosci zapoznania sie z nimi
i dokumentacja projektu planu, a takze o mozliwosci skladania uwag dotyczacych tych
dokumentéw w terminie od 16 lipca 2025 r. do 20 sierpnia 2025 r., a takze o dyskusji publicznej
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Podano réwniez informacje o organie
rozpatrujagcym uwagi.

Nie podano informacji o postepowaniu w sprawie transgranicznego odzialtywania na érodowisko,

poniewaz takie postepowanie nie bylo prowadzone.

Whnioski i uwagi do planu byly zbierane w formie zgodnej z biezacymi regulacjami ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11.Sporzadzajac projekt planu zapewniono jawnosS¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych
poprzez realizacje procedury sporzadzania planu zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym poprzez zamieszczenie ogloszen i
obwieszczer\, a takze poprzez rozpatrzenie wnioskéw, opinii i uzgodnien, ktére zostaly ztozone
do projektu planu.

12. W projekcie planu uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia ludno$ci poprzez ustalenie docelowego zaopatrzenia w wode do celow
bytowych z sieci wodociggowej, do ktérej woda jest obecnie czerpana z gminnych uje¢ woéd
podziemnych zlokalizowanych poza obszarem planu. Wedlug danych Panstwowego Instytutu
Geologicznego stopient wykorzystania woéd podziemnych JCWPd nr 51, w obrebie ktérego
znajduje sie obszar planu, wynosi 9%, co oznacza ze rejon ten odznacza si¢ bardzo wysokimi
rezerwami zasobow wéd podziemnych.

Ponadto w planie ustalono szereg zasad majacych na celu ochrone jakosci i ilosci wod

podziemnych, w tym zapewniono funkcjonowanie obszaréw infiltracji i retencji woéd opadowych

ustalajgc minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach budowlanych
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i wyznaczajac nowe tereny laséw. Ustalenia te bedq mialy wplyw na ograniczenie zjawiska suszy.

13. W projekcie planu uwzgledniono potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich
skutkéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska poprzez zakaz lokalizacji zaktadéw zaliczanych do
zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii w obszarze planu.

14.W projekcie planu uwzgledniono potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej poprzez wyznaczenie terenéw zabudowy zagrodowe;j
zgodnie z wnioskami, ktére wplynely przed rozpoczeciem procedury opracowywania planu.
W planie przewiduje si¢ zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych niskich klas bonitacyjnych, na
inne cele (zabudowy, komunikacji, lasy), co nie wplynie negatywnie na rozw6j produkcji rolnej.

W projekcie planu nie wystepuje problematyka:

1. ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej ze wzgledu na brak
obszaréw i obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, w tym w rejestrze zabytkéw, jak
réowniez brak débr kultury wspétczesnej;

2. potrzeb obronnosci i bezpieczenistwa panstwa ze wzgledu na brak przestanek - brak takich
potrzeb zostal wyrazony stosownymi wnioskami do projektu planu organéw dzialajacych w tym
zakresie, a takze wyrazony w dokumentach strategicznych i planistycznych wyzszego rzedu, w
tym w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa. W obszarze planu brak jest m.in.:
terenéw zamknietych i ich stref ochronnych, ograniczen w zagospodarowaniu terenéw
wynikajacych z potrzeb bezkolizyjnego funkcjonowania istniejacych i planowanych systemoéw
komunikacji, infrastruktury technicznej i transportowej niezbednych dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, ograniczern wynikajacych z utworzenia obszaréw ograniczonego
uzytkowania, wtym dla lotnisk, instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych.

Ustalajac przeznaczenie terenéw i sposéb zagospodarowania terenéw objetych planem wazono

interes publiczny i interes prywatny, a takze analizowano skutki wprowadzenia planu pod

wzgledem ekonomicznym, srodowiskowym i spotecznym. Uwzgledniajac skutki spoteczne przyjecia
planu zaplanowano tereny inwestycji celu publicznego - drég dojazdowych stuzace zaspokojeniu
potrzeb ogoétu spotecznosci lokalnej. Zaplanowane zagospodarowanie i uzytkowanie, w tym
powiekszenie terenéw zabudowy i wyznaczenie terendw laséw, jest realizacja potrzeb wilascicieli

nieruchomosci, a takze polityki przestrzennej gminy wyrazonej w Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium gminy Wasewo zostalo za$

opracowane z uwzglednieniem uwarunkowan, wtym bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe uwzgledniajacego m.in. prognozy demograficzne oraz wytyczne aktéw prawnych oraz
dokumentéw krajowych i regionalnych dotyczacych szeroko pojetej gospodarki przestrzenne;.

Powyzej (w pkt 4-6 niniejszego uzasadnienia) szerzej odniesiono si¢ do analizy skutkow

wprowadzenia planu pod wzgledem ekonomicznym i srodowiskowym, w tym wskazano spelnienie

wymagan ochrony srodowiska w planie, a takze wykazano, iz realizacja ustalen proponowanych w

planie miejscowym nie spowoduje istotnych wydatkéw publicznych z tytulu realizacji infrastruktury

technicznej, w tym droég.

Spoteczenstwo uzyskalo mozliwoé¢ zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg projektu planu oraz

skladania wnioskow i uwag. Do przedmiotowego planu nie wplynely uwagi.

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne, architektoniczne i krajobrazowe przestrzeni

w szczegolnosci poprzez zaplanowanie nowych terenéw zabudowy w rejonach obstugiwanych przez

istniejacy uktad drég publicznych i sie¢ infrastruktury technicznej. Taka lokalizacja umozliwia

maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego w gminie i ogranicza
transportochlonnos¢ ukiadu przestrzennego. Wytyczone w planie tereny drég publicznych

(ze wzgledy na planowane paramenty tych drég) umozliwiaja ksztaltowanie komunikacji pieszej

i rowerowej.

Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia
projektowania uniwersalnego

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo i miejscowych planéw
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zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze gminy Wasewo, przyjetej przez Rade
Gminy Wasewo uchwata Nr LIV.372.2024 z dnia 22 kwietnia 2024 r. W uchwale tej w §2 stwierdzono
potrzebe kontynuacji prac nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru, w stosunku do ktérego podjeto uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego.

Opracowujac projekt planu uwzgledniono projektowanie uniwersalne m.in. planujac tereny drég
dojazdowych, co umozliwi dostep do tej czesci gminy wiekszej grupie spolecznej, w tym osobom ze
szczeg6lnymi potrzebami. Urzad Gminy wykonujac swoje dzialania, w tym procedujac opracowanie
planu miejscowego zapewnia podstawowa dostepnos¢ architektoniczna, cyfrowa oraz informacyjno-
komunikacyjng, w tym mozliwe jest skorzystanie z dwéch stron internetowych prowadzonych przez
Urzad cze$ciowo dostosowanych do potrzeb o0séb ze szczegélnymi potrzebami, mozliwy jest kontakt
za pomocy formularza kontaktowego, poczty elektronicznej, telefoniczny, korespondencyjny,
przesylanie fakséw, mozliwy jest dostep do budynku Urzedu jednym z wejs¢, obstuga petentéw na
parterze budynku oraz wejscie z psem asystujacym na teren catego budynku.

Wplyw realizacji projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie planu bedzie mialo wplyw na finanse publiczne, w szczegélnoéci na budzet gminy.
Realizacja przedmiotowego planu spowoduje koszty zwigzane z pozyskaniem gruntéw pod
inwestycje celu publicznego - tereny drég publicznych. Oprécz kosztéw realizacja przedmiotowego
planu bedzie generowata zyski dla budzetu gminy przede wszystkim z podatku od nieruchomosci,
a takze potencjalnie z oplaty jednorazowej okreslonej w planie w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomoéci i z podatku od czynnosci cywilno-prawnych.
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