UCHWALA NR XIX.85.2025
RADY GMINY WASEWO

z dnia 30 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Wasewo na lata 2026-2030

Na podstawie art.21 ust.1 pkt1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023r. poz.725) uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wasewo na lata
2026 - 2030, w brzmieniu okreslonym w zataczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wasewo

Tadeusz Bak
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zalacznik do uchwaty
Nr XIX.85.2025 Rady Gminy Wasewo
z dnia 30 grudnia 2025

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY WASEWO
NA LATA 2026 - 2030

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE I CEL PROGRAMU

§ 1. 1. Stworzenie podstawowych zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Wasewo.

2. Ustalenie strategii dziatania wladz samorzadowych w zakresie polityki mieszkaniowe;.

3. Tworzenie warunkéw do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowe;.

§ 2. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wasewo na
lata 2026 - 2030 zwany dalej "Programem" opracowany jest na pi¢¢ wyzej wymienionych lat
1 obejmuje nastepujace elementy, a mianowicie:

1) prognozg dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne;

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw 1 lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i1 budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbgdny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.
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Rozdzial 2.

LATACH

znajdujace si¢ w budynkach stanowiacych wlasnos¢ Gminy Wasewo:

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY WASEWO W POSZCZEGOLNYCH

§ 3. Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje ponizej wymienione lokale mieszkalne

Pow. .
uzytkowa llos¢
Yoy lokali Instalacja . Stan
Lp. | Nazwa Adres lokali . Ogrzewanie .
mieszkalnych mieszkal wod.-kan. techniczny
nych
(m?) Y
Budynek 286,22 8
komunalny (Dom Wodociag | Ogrzewanie
| | Nauczyciela) w zblor.owy', gazowe- Dobry
Wasewie ul kanalizacja | zbiorcze (ze
A ’ ) zbiorowa szkoty)
Szkolna 1
Budynek Zespotu | 170,1 4
Placowek Wodociag | Ogrzewanie
5 | Oswiatowych w zblor.owy', gazowe- Dobry
Wasewie ul kanalizacja | zbiorcze (ze
2 ’ ) zbiorcza szkoty)
Szkolna 3
Budynek 139 3 . Ogrzewanie
k 1 1 Wodociag gazowe-
3 omunainy, ul. ZbiorOWy, b D b
Goworowska 39 kanalizacja zbiorcze (z oory
. budynku
zbiorcza .
gminnego)
Budynek Szkoly | 57 2 Wodociag
; zbiorow .
Podstawowej w ! y, Ogrzewanie
Rzasniku W1 Nr kanalizacja | =) Ve
4 zbiorcza ; Dobry
30 (Przydomowa zbiorcze (ze
. szkot
oczyszczalnia y)
)
Budynek 146 5 Wodociqg
komunalny zbiorowy, piece )
5 Trynosy-Osiedle kanalizacja Kaflowe Sredni
lokalne
Nrs (szambo)
Razem | 798,32 m® 22 - - -
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1. Analiza liczbowa 22 lokali o lacznej powierzchni uzytkowej 798,32 m? stanowiacych
zasob mieszkaniowy gminy, w tym:

- 1 pokojowe - 13
- 2 pokojowe - 7
- 3 pokojowe — 2

Potozenie Liczba | Liczba Liczba lokali w Liczba Liczba lokali

Miejscowos¢ | lokali | budynkow budynkach obiektow w obiektach
facznie | wielorodzinnych | wielorodzinnych | uzytecznos$ci | uzytecznosci

publicznej publicznej

Wasewo 15 1 8 2 7

Rzas$nik 2 0 0 1 2

Wioscianski

Trynosy- 5 1 5 0 0

Osiedle

Ogotem 22 2 13 3 9

Gmina

2. Gmina nie posiada lokali socjalnych.

3. Aktualny stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy:
1) dobry stan techniczny posiada 17 lokali
2) $redni stan techniczny posiada - 5 lokali

4. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w okresie objetym programem:

Lata | Liczba lokali w tym: Stan Stan Stan techniczny

mieszkalnych liczba lokali | techniczny | techniczny  [niezadawalajacy
socjalnych | dobry (szt.) | sredni (szt.) |(szt.)

2026 | 22 0 17 5 0

2027 | 17 0 17 0 0

2028 | 17 0 17 0 0

2029 | 17 0 17 0 0

2030 | 17 0 17 0 0

Uzyte w tabeli okreslenia oznaczaja:

- stan dobry - lokale w okresie obj¢ty prognozg nie wymagajag remontdw, wymagane
wykonywanie robot majacych na celu utrzymanie sprawno$ci technicznej elementow
budynku - konserwacja,

- stan $redni - elementy konstrukcji w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku
nalezy naprawia¢, konserwowac lub wymienic,

- stan niezadowalajacy — uszkodzone elementy budynku, wymagany remont polegajacy na
wymianie, co najmniej jednego elementu budynku — naprawa gtéwna.

5. Gmina Wasewo w latach 2026— 2030 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa w taki
sposob, aby stan techniczny posiadanego zasobu mieszkaniowego nie ulegl pogorszeniu.
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Rozdzial 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
WYNIKAJACYCH ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI
MIESZKALNYCH Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§4.1.

Lata | Potrzeby remontowe lokali /iloSciowo/ | Plan remontoéw i modernizacji /iloSciowo/
2026 1

2027
2028
2029
2030

—_ N DN | = | =
—_ N DN | —

2. Realizacja w kazdym roku planu remontoéw i modernizacji uzalezniona bedzie od
sytuacji finansowej gminy.

W zakres prac remontowych wchodza:
1) wymiana pokry¢ dachowych,
2) wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowe;,
3) przebudowa komindw,
4) naprawa instalacji elektryczne;j,
5) naprawa instalacji wodno - kanalizacyjne;j,
6) naprawa instalacji centralnego ogrzewania,

7) naprawa elewacji budynkow.

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2026-2030
§5s.
Lata 2026 | 2027 | 2028 |2029 |2030
Ilo$¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy 0 5 0 0 0

1. W okresie objetym programem przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach
wolno stojagcych w miejscowosci Trynosy - Osiedle 1 Wasewo (dom nauczyciela). Sprzedaz
tych lokali pozwoli na pozyskanie §rodkow, ktore beda mogly by¢ przeznaczone na remonty
pozostatych lokali.

Lokale mieszkalne w obiektach szkolnych i w budynku komunalnym przy ul. Goworowskiej
pozostang nadal w zasobie mieszkaniowym gminy.

2. Dziatania gminy beda zmierza¢é w kierunku tworzenia coraz korzystniejszych
warunkow do nabywania lokali mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych dla najemcow.
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Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 6. 1. Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ bedzie w kierunku uzyskania stawki czynszu
na poziomie zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy. Wpltywy z czynszow stopniowo powinny pokrywac nie tylko
koszty biezacego utrzymania lokali, ale zapewni¢ réwniez $rodki na remonty.
Stawki czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym zroznicowane sg ze wzgledu na
polozenie budynku oraz wyposazenie budynku i lokalu w instalacje i urzadzenia techniczne.

2. Stawki czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasob Gminy Wasewo ustala Wojt Gminy na podstawie stawki bazowej za 1
m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa.

3. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa:

1) lokal wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjng — podwyzszenie stawki
bazowej 0 20%,

2) lokal wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania — podwyzszenie stawki
bazowej 0 20 %,

3) lokal wyposazony w lazienke¢ i we — podwyzszenie stawki bazowej o 20 %,
4) lokal wyposazony w ciepta wode — podwyzszenie stawki bazowej - 20 %,
5) lokal bez urzadzen wodociggowych - 20 % - obnizenie stawki bazowej - 20 %.

Przez wc rozumie si¢ doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje
wodno - kanalizacyjng umozliwiajaca podtaczenie muszli klozetowej i spluczki.

Przez tazienk¢ rozumie si¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie wyposazone w instalacje
wodno - kanalizacyjng umozliwiajace podtaczenie wanny lub brodzika.

Przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie energia cieplng dostarczong z kotlowni
lokalnej.

4. Wojt na wniosek najemcy moze obnizy¢ czynsz najmu z uwagi kryterium dochodowe.
5. Ustala si¢ obnizke czynszu maksymalnie o 20 % najemcom, ktérych dochod na 1 osobe
w gospodarstwie domowym wynosi do 50% najnizszej emerytury.

Rozdzial 6.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY W LATACH 2026-2030

§ 7. 1. Ustala sig, iz lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy zarzadza Wojt Gminy Wasewo.

2. Sprawujacy zarzad kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem gminy.

3. Umowy najmu z osobami (najemcami) zawiera Wojt Gminy.

4. Wojt powinien wspotpracowac z najemcami w szczegolnosci w zakresie:
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1) zagospodarowania terendw wokot budynkow, w ktorych znajdujg si¢ lokale
mieszkalne,

2) wykonywania roznych prac z udzialem najemcow,
3) przebudowy pomieszczen mieszkalnych.

5. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH
LATACH ZWIAZANE Z EKSPLOATACJA, REMONTAMI, MODERNIZACJA

§ 8. Przyjmuje si¢ zasad¢ samofinansowania si¢ gospodarki mieszkaniowej w zakresie
biezacego utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach objetych Programem beda $rodki
pochodzace z czynszow najmu i Srodki wydzielone na ten cel w budzecie gminy.

Rozdzial 8.
WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH

§ 9. Planuje si¢ nastepujaca wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach objetych Programem:

Lata | Koszty/ | Koszty Koszty Koszty Koszty zarzadu Wydatki
wydatki | biezacej remontdw | modernizacji | nieruchomos$ciami | inwestycyjne
ogotem | eksploatacji | w zt lokali 1 wspolnymi w zt
w zt w zt budynkow w zt

w zt

2026 | 79.100 | 67.100 12.000 0 0 0

2027 | 81.156 | 68.845 12.315 0 0 0

2028 | 83.185 | 70.495 12.690 0 0 0

2029 | 85.180 | 72.190 12.990 0 0 0

2030 | 87.310 | 74.000 13.310 0 0 0

* biezaca eksploatacja - przeglady techniczne (budowlane, elektryczne, kominiarskie)

Rozdzial 9.
DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I
RECJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY WASEWO

§ 10. Z uwagi na fakt, ze przeprowadzane prace remontowe i1 modernizacyjne nie bgda
mialy wptywu na funkcjonowanie lokali mieszkalnych, nie bedzie potrzeby zapewnienia
lokali zamiennych, poniewaz roboty beda prowadzone etapami.

W okresie objetym Programem w latach 2026 — 2030 przewiduje si¢ sprzedaz lokali
mieszkalnych w budynkach wolno stojacych, w ktorych zlokalizowane jest osiem lokali
mieszkalnych tj. budynek w Trynosach — Osiedle, w ktorym zlokalizowane jest pig¢ lokali.
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§ 11. Ze wzgledu na réznorodnos¢ zasobow pod wzgledem technicznym i wiekowym
realizacja pozostatych dziatan wynika¢ bedzie z biezacych potrzeb eksploatacyjnych.

Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i realizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy sprowadzac si¢ beda do dziatan doraznych.
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